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Ärsredovisning 2015

Förvaltningsberättelse

Verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplåta bostadsrättslägenheter under nytdanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen har registrerats hos Bolagsverket
Föreningen registrerades 2008-05- I 2.

.¿,*ta
Föreningen är en äkta bostadsrättsftirening.

Fastigheten
Föreningen äger och fürvaltar fastigheten Bostadsrättsfloreningen Signallodet på adressen Eliegatan I i
Sundbyberg. Föreningen har 75lägenheter om totalt 5 847 kvm.

Försäkrinp
Fastigheten är forsäkrad hos Ica Försäkring/moderna Försäkringar.

Styrels ens sammøns ättning

Hedvig Bruzaeus
Sanna Severinsson
Veronika Smedborn
Cecilia Pagianta
Mia Kruse
Anneli Cronelöv
Thomas Bengtsson

Niklas Jonsson
Christian Bostorp

Ordforande
Sekreterare
Kassör
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Revisor
Internrevisor

Valberedning
Mariléne Strömberg, Maria Sychut och Margareta Häggström.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, två i Ítirening.

Revisorer

Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB

S ammøntr ride n o ch s tyre ls emö t en
Ordinarie foreningsstämma hölls 201.5-05-20, Styrelsen har under verksamhetsåretet haft l0
protokollftirda sammanträden.
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Brf Signallodet
769618-7827

,4,rsredovisning 2015

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 139 st. Tillkommande medlemmar under året var 13
och avgående medlemmar under året var 14. Vid räkenskapsårets slut fanns det 138 medlemmar i
fiireningen. Det har under året skett 8 överlåtelser.

Utförda historiska underhåll

2013-2014 Inredning med hyllor i barnvagnsrum och trädgårdsfürråd

Planerade underhåll

2016 Spolning av avloppen.
2016 Polering av entrégolven i trapphusen.

Avtal med leverantörer

Ekonomisk förvaltning
Fastighetssktitsel
Lokalvård

Conzignus Hem och Fastighet AB
Fastighetshj älpen Lindgren AB
Städgladen AB

Ovrig v erks amh ets info r mat ion
* Två städdagar har planerats och genomÍtirts.
* Foftsatt uppfoljning av systematiskt brandskyddsarbete.
* Löpande adminiskation av pantbelåning och godkännande av överlåtelser.
* Löpande arbete med felanmälningar av sopsug, port och gård mm.
* Kontinuerlig uppdatering av foreningens hemsida.
* Löpande information via anslagstavlor och distribution av informationsbrev i medlemmarnas postfack.
* Löpande kontakt via mejl och telefon med medlemmar i små och stora ärenden.
* Tillsynsarbete av miljörum och beställning av extra sopkärl vid jul.
* Underhåll av gården under sommaren med klippning av gräsmatta och häckar samt bevattning.
* Löpande nyckelhantering.
* Fakturahantering och administration kring påminnelser och obetalda avgifter.
* Utþrning av garageplatser, ett uppdrag som sköts av en medlem i färeningen.
* Planering av blommor och växter i trädgårdsgruppen, som består av medlemmar i föreningen.
x Förberedelse infor årsstämma.
* Filterbyte (2016).

VäsenUiga händelser under och efter verksamhetsåret

Ekonomi
Omforhandling av lån och räntesatser. Den nya räntanblev 1.44 o/o med bindningstid päfyra år och i
samband med låneomforhandling gjordes en amortering på 900 000 kronor. Villkorsändringsdag
2016-04-30.
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Brf Signallodet
769618-7827

Ärsredovisning 2015

Förändringar i avtal
Föreningen bytte under 2015 städfirma och gav Städgladen AB i uppdrag att sköta lokalvården i
fastigheten.

Ovriea uppqifter
Föreningen har under året låtit sätta upp övervakningskameror på gården Ítir att råda bot mot stölder av
cyklar och mopeder nattetid.
En OVK-mätning, d.v.s. en obligatorisk ventilationskontroll, har genomftirts i garaget.
NCC utreder fläkt och ventilationssystem samt missljud i element- och ventiler på uppdrag av styrelsen
som en garantiåtgärd.
NCC kommer att âtgärda den rosa missfärgningen på fasaden mot Eliegatan/Fredsgatan under april
månad som en ytterligare garantiãtgärd,.
Styrelsen har börjat utarbeta en trettioårig underhållsplan.
Entrégolvet polerades under hösten på Eliegatan lB och golven i de övriga trapphusen kommer att
poleras under våren.
En julgran sattes upp på gården i december.

Flerårsöversikt

Nettoomsättning
Årsresultat
Soliditet, %
Yttre fond
Taxeringsvärde
Bostadsyta, kvm
Årsavgift per kvm bostadsrättsyta, kr
Snittlån per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldränta, o/o

Belåningsgrad, %

2015
4 674

-28
76

334
141 091

5 847
680

10 159
2,34

23,91

2014
4 808

-251
76

234
147 09t

5 847
680

t0 279
2,89

24,06

2013
4 355

359
76

rt7
t47 09r

5 847
680

t0 279
3,10

23,93

Soliditet Yo deflr,:'ieras som: Justerat eget kapital I totalt kapital
Belåningsgrado/o deftnieras som: fastighetslån / bokfort värde ftir byggnad och mark
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Brf Signallodet
769618-7827

Förslag till disposition
Till foreningsstämmans forfogande står fìiljande medel:

Balanserat resultat
Årets resultat
Totalt

Styrelsen füreslår att medlen disponeras enligt foljande
Reservering fond for yttre underhåll
Balanseras i ny räkning

Ärsredovisning 2015

214
28

242

100
142
242

tr'öreningens ekonomiska ställning och resultat
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av foljande resultat- och balansräkning samt
tilläggsupplysningar.
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Brf Signallodet
7696t8-7827

Resultaträkning

Rörelseintäkter
Nettoomsättning
Rörelseintäkter

Årsredovisning 2015

Not 2015 2014

4 665
9

4 778
30

Summ ø rörels eìntìikter 4 674 4 808

Rörelsekostnader
Driftskostnader
Övriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

2-5 -1 600
-162

-96
-1 388

-1 650
-2t8
-98

-1 388

6
7

S a m m ø r ör e ls e ko stn sder -3 247 -3 354

Rörelseresultat

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

I 427 1 454

8

-0
-l 399

37
-t 742

S a mm a jinuns íe llø p o ster -1 399 -1 706

Resultat efter finansiella poster

Årets resultat

n
28

-251

-2St
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Brf Signallodet
7696t8-7827

Balansräkning

TilIgångar

Anlåiggnin gstillgån gar

Materiella anläggningstillgångar

,{rsredovisning 2015

Not 2015-12-31 20L4-12-31

Byggnad och mark 9 248 422 249 &tl
S umma møteríellø ønläggnìngstillgång ar 248 422 249 811

S u m m ø øn lägg n in gs tillg å n gø r

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

248 422 249 811

Kund- och avgiftsfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

S u m m ø kortfrístíg a fordríngør

t0

t9
0

189

208

51

4
187

243

Kassa och bank
Kassa och bank 2 672 I 991

Summø køssø och bønk

S umm s o ms ättningstíllg ån g a r

Summa tillgångar

2 672 T 991

2 234

2s1302 252044

2 880
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Brf Signallodet
769618-7827

Balansräkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Fond ftir yttre underhåll

Samma bandet eget køpitøl

Ä.rsredovisning 2015

Not 2015-12-31 2014-12-31

1l

190 420
30

334

190 784

190 420
30

234

190 684

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Årets resultat

2t4
28

s66
-251

Summø fritt eget køpìtøl

Summø eget køpitøl

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

S u mmø långfrßtiga s ku lder

242

191 026

314

190 998

60 100

60 100

59 400

s9 400

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder

Skatteskulder

Övriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 13

283
62

-0

531

296
62

0

587

S umm ø kortfr istig ø s lculder 876 946

Summa eget kapital och skulder

Ställda säkerheter T4

251302 252044

61 000 61 000
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Brf Signallodet
769618-7827

Årsredovisning 2015

Titläggsupplysningar

Redovisnings- och värderingsprinciper
,A.rsredovisningen for Brf Signallodet har upprättats enligt Ä.rsredovisningslagen och
Bokftiringsnämndens allmänna råd BFNAR 2009:7,,4,rsredovisning Íìir mindre ekonomiska ftireningar.

Redovisning av intäkter
Intäkter bokffirs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar
sig på bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnad 0,83 o/o

Markvärdet är inte foremål for avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning.
Föreningens flrnansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på
balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet sker nedskrivning till det lägre värdet.

Omsättningstillgångar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond fär yttre underhåll
Reservering till foreningens fond ftir yttre underhåll ingår i styrelsens ftirslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits på ftireningsstämma sker överforing från balanserat resultat till fond for yttre underhåll
och redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anställda
Föreningen har inte haft några anställda under året. Styrelsens arvoden är fastställda av
foreningsstämman.

2015Not l, Rörelseintäkter
HyresintÈikter, p-platser
Ä.rsavgifter, bostäder
Övriga intäkter
Summø

Not 2, Fastighetsskötsel

445
3 976

252
4 674

2015

2014
457

3 976
375

4 808

2014

-t

284

Besiktning och service
Snöskottning
Städning och fastighetsskötsel
Trädgårdsarbete
Summø

44
0

288
6

337
4
530 ,

f
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Brf Signallodet
769618-7827

Not 3, Reparationer

Årsredovisning 2015

2015 2014

Reparationer 64 92

Summø

Not 4o Taxebundna kostnader 2015

64 92

2014

Fastighetsel
Sophämtning
Uppvärmning
Vatten

Summa

Not 5, Övriga driftskostnader
Bredband
F as ti ghe ts flors äkri n gar
Fastighetsskatt

507
157
228
158

tò$

5r4
16s
262
r62

1 103

2014
83

34
32

2015
s¡
35
3l

Summø 149 149

Not 6, Övriga externa kostnader
Förbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden
Övriga forvaltningskostnader
Summa

Not 7, Personalkostnader

2015
I
0

60
27
67

162

2015

2014
t9
10

65
25
99

218

2014

Löner, tjänstemän
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

0
2l
75
96

10
22
66
98Summø

Not 8, Räntekostnader och liknande resultatposter 2015 2014

Räntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Övriga räntekostnader

I 399
0

| 738
4

I 742

qt l\
\

Summø

l0

r 399
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Brf Signallodet
769618-7827

Not 9, Byggnad och mark

Ingående ackumulerat anskaffningsvärde
Utgående acku mulerat anskaffningsvärde

Ingående ackumulerad avskrivning
Årets avskrivning
Utgående ackumulerad avskrivning

Utgående restvärde enligt plan
I utgående restvrirde ingår mark med

Taxeringsvärde

,{rsredovisning 2015

2015-12-31 2014-12-31

251 370 251 370
251 370 251 370

-l 559
-l 388

-17 I
-l 388

-2948

248 422
B4 100

-l s59

249 8ll
84 100

Taxeringsvärde byggnad
Taxeringsvärde mark

101 091
46 000

101 091
46 000

Summø 147 091 147 091

Not 10, Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Bredband
EI
Fastighetsskötsel
Förvaltning
Räntor
Övriga forutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa

20L5-12-3t
83

6
t7
t6
48
l9

189

2014-12-31
83

6
l7
l5
48
18

187

Not 11, Eget kapital IB
Disp av füreg

års resultat
Disp av

övriga poster UB
Insatser
Upplåtelseavgifter
Fond, yttre underhåll
Reservfond
Balanserat resultat
Ärets resultat

133 293
57 127

234
30

566
-2sl

-251
251

-100
28

133 293
57 127

334
30

214
28

191 026

100

190 998Eget køpítal

1l

0 28
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Brf Signallodet
769618-7827

Not 12, Skulder till kreditinstitut

Ränteändringsdag
Räntesats

20ts-12-31

Ä.rsredovisning20l5

Skuld
20r4-t2-31

Skuld
2015-12-31

6 100
8 2s0

20 650
24 400

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

2016-04-30
2017-04-30
20t9-04-30
2018-04-30

3,35 yo

2,67 Vo

1,08 yo

2,45 0/o

6 100

8 250
21 350
24 400

Summø

Not 13, Upplupna kostnader och fürutbetalda intäkter
Beräknat revisionsarvode
EI
Förutb etalda avgifter/hyror
Löner
Räntor
Sociala avgifter
Uppvärmning
Utgiftsräntor
Övriga upplupna kostnader och ftirutbetalda intäkter
Summa

59 400 60 100

20ts-12-31
15

53
367

10

56
aJ

0
0

s31

2014-L2-31
15

61

370
l0
0
3

36
90

âJ

587

28

Not 14, Ställda säkerheter
Totalt uttagna pantbrev
Samma

20ts-12-31
61 000
61 000

2014-12-31
61 000
61 000

/I
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Brf Signallodet
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Underskrifter

Ort och

Årsredovisning 2015

4

Hedvig
4.")

hâ /-nrØ,''-*- /-/i",,
Veronika Smedborn
Kassör

Cecilia Pagianta
Ledamot

Bostorp

Vårrevisionsberättelseharlämnats Zl}{L - OS -

Öhrlings PricewaterhouseCoopers
AB
Niklas Jonsson
Revisor

Intemrevisor
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Revisionsberättelse
Till föreningsstämman i
Bostadsrättsföreningen Signallodet,
org. nr 7696r8-7827

Rapport om årsredovisningen

Vi har utfört en rer.ision ar'årsredor.isningen för Bostadsrättsför-
eningen Signalbdet 1ör år eor5.

Styr elsens ansu ar för ð.rsredouisning en
Dct är styrelsen som har ansvaret tör att upprätta en årsredovisning
som ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen och för'den
intema liontroll som styrelsen bedömer är nödr'ändig tör att upprätta
en årsreclovisning som inte innchåller vâsentliga felalitigheter, vare
sig dessa beror på oegentligheter eller på lè1.

Reuisorns ensuar
Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen på grundval av r'år
revision. Granskningen har utförts enligt god rer.isionssed. För den
auktoriserade revisorn innebär dettâ att han utlöfi revisioncn enligt
International Standards on Auditing och god rer..isionssed i Sr.erige.
Dessa standalcler krärrer att den auktoriserade rer.isorn tüljer ¡'¡l¡sss-
tislia krar. samt planeral och utför revisionen tör att uppnå rimlig
säkerhet att årsre<lor.isningen inte innehâller väsentliga f'elaktigheter.

En revision innefattar âtt genom olika åtgârder inhämta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i iusl'edovisningen. Rer,isorn
väljel r.illo åtgärder som slia utföras, biand annat genom att bedöma
ri.skerna för väsentliga lèlaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa
beror på oegcntligheter eller på tþ1. Vid denna riskbeclömning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som är relevanta för
hur föreningen upprättar'årsredor.isninger-r för att ge en rättvisatrdc
bilcl i si{te att utt'orma gransiiningsåtgârder som är änclamålsenliga
med häns1.n till omstäncligheterna, men inte i syfte att göra ett utta-
lande om eff'ektiviteten i fiireningens interna kontroll. En revision
innelattar oclisà en utr'ärdering ar'änclamålsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anr.änts och av rimligheten i styrelsens upp-
sliattningar i redovisningen, liiisom en rLh.'ärdering av den ör'ergri-
pande presentationen i årsredovisningen.

Vi anser att de revisionsber.is vi har inhämtat är tillräckliga och
är'rdamålsenliga som grund fiir r'åra uttalanden.

Uttalanden

riga delar.

Vi tillstyrker dârför att tôreningsstämman fastställer resultaträkning-
en och balansräkningen iõr töreningen.

Enligt r.år upplattning har årsredovisningen upprâttats i enlighet
medîrsrcd<.¡.ìisningstlfen och ger en i altu ìläseniliga avscenclen iett- y ., ^ 

.

i'isandc bild av tõrõningcns finirrsiclla ställning p.i,l"n 3t dcccmbcr \! \tr t'f*)
zor5 och av dess fin¿rns-iella resultat för året enligt årslcdor.isningsla- Niklas Jonsson --gen. Fön'aLtningsberättelsen är förenlig med årsrcdor.isningens öv- Auktoriserad reyisor

/ÆÆ-

Rapport om andra krav enligt lagar och andra för-
fattningar
Utöver r.'år rer,'ision ar. årsreclovisningen har vi är'en utlört en revision
av förslaget till dispositioner beträ1lande töreningens vinst eller för-
lust sâmt sþrelsens fön'altning för' Bostads¡ättsföreningen Sigr-rallo-
det 1ör år eor5.

Styrelsens ansuar
Det är st¡,-relsen som har âns\,aret tìlr för'slaget till dispositioner be-
trälfande töreningens vinst eller törlust, och det âr styrelsen som har
ansvaret för förvaÌtningen enligt bostadsrättslagen.

Reuisorns ansult'
Vålt ansrar är att med rimlig säkcrhet uttâla oss om törslaget till
dispositioner betrâftande fiireningens vinst eller förlust och om 1ör-
valtningen på grunrt'al av r.år revision. Vi har utfört rei'isionen enli6
god revisionssed i Sverige.

Som undellag för r.årt uLtalande om styrelsens förslag till disposit-
ioner beträl'fandc föreningens r.inst eller törlust har r4 granskat om
lörslaget är iörenligt med bostadsrättslagen och för'eningens staclgar.

Som tLnderlag för r,åft uttalande om ansvarsfrihet har vi utör'er r'år
revision av årsreclovisningen granskat vrisentliga beslut, åtgärder och
l?jrhåtlanden i föreningen lör att hunna bedôma om någon st1,'relsele-
damot är'ersättningsskllclig mot föreningen. Vi har är'en granskat on-r
någon styrelseledamot på annat sätt hai hancllat i strid med årsredo-
visningslagen eller' 1ôrerlirrgens stadgar.

Vi anser att de revisionsber.is r.i inhämtat ãr tillräckliga och ända-
målsenli¡;a som grund 1ör'i'åra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillsR'rker att ttirenir.rgsstàimman disponerar vinsten enligt försla-
get i fön'aitningsberättelsen och beviijar styrelsens ledamöter an-
svarsfi'ihet för räkensltapsåret.

Stockholm <ten f Yv\¿'!-¡ ZÕ\ V,
öhrlings PricewaterhouseCoopcrs AB

Chlistian Bostorp
Internrer.isor


